
2018年全年业绩

融筑美好 稳健上行
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2018业绩亮点

江湾城  郑州



2018年业绩亮点

稳降杠杆

• 合约销售1达人民币1,219亿元，按年增长73%，超越全年目标

• 合约销售面积约562万平方米，按年增长136%

注：
1 合约销售包括合营项目销售金额
2 扣除收并购项目影响
3 归属母公司核心净利=归属本公司拥有人溢利-除递延所得税后投资物业公允值+汇兑损失-重新计量合营企业转子公司的公平值收益+以股权结算购股权开支
4 净负债率=(总借款-受限制现金-现金及现金等价物-定期存款)/权益总额
5 总资产负债率=(负债总额-已收客户预售所得款项-合约负债) / 资产总额; IFRS15准则于2018年1月1日实施导致已收客户预售款归类于合约负债项

跨越千亿

盈利增长

首次派息 • 首次宣布派息每股0.365港币

• 净负债比率4从2017年末的159%，大幅降至105%

• 总资产负债率5维持51%的健康水平

• 毛利润：人民币81亿元，按年增长61%；调整后毛利率约29%2

• 归属母公司核心净利3：人民币25亿元，按年升116%
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2018年业绩亮点

信用提升

注：
1 克而瑞研究中心《2018年中国房地产企业销售TOP200排行榜》
2 中国房地产业协会、上海易居房地产研究院中国房地产测评中心
3 资料来源：和讯财经

深耕布局

品质至上

• 于中国房地产企业销售排行榜位居前25位1

• 荣获“2019中国房地产开发企业500强”第21位2；
行业领先
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• 2018年6月，获境内信用评级机构中诚信确认主体信用评级「AAA」，

为最高等级，评级展望「稳定」

• 2018年8月，获国际信用评级机构穆迪及标准普尔同时上调评级展望至

「稳定」

• 深耕已进驻的八大核心城市群，在已有的城市布局上，一线及强二线城

市土储货值占比达80%，2018年合约销售中75%以上来自一二线城市

• 战略市场体量继续增长，2018年度杭州合约销售约403亿元、上海约

219亿元、福州约119亿元

• 坚持品质地产，实现高溢价。据媒体统计3，融信以38.5%的溢价水平，

位列2018年销售额前50房企第一名

• 2018年销售均价为21,672人民币/平方米，在行业中处于领先地位



财务表现

温泉城  福州



(人民币百万)

成长能力

合约销售额1

(人民币百万)

注:

1 2015-2016的包含联营公司数据合约销售数据来自克而瑞统计
2 2015-2018年未包含联营公司合约销售的复合增长率

34,797

98,907

170,196

203,444

2015 2016 2017 2018

(人民币百万)

营业收入

(人民币百万)

总资产 总权益

7,415

11,372

30,341

34,367

2015 2016 2017 2018

5,073

23,089

30,761

35,618

2015 2016 2017 2018
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11,917
24,639

50,235

74,997

29,530

46,050

70,311

121,883

2015 2016 2017 2018

未包含联营公司数据合约销售 含联营公司数据合约销售



2,714 2,302 5,025 8,065

36.6%

20.2%
16.6%

23.5%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

2015 2016 2017 2018

盈利能力

注:

1 归属母公司核心净利=归属本公司拥有人溢利-除递延所得税后投资物业公允值+汇兑损失-重新计量合营企业转子公司的公平值收益+以股权结算购股权开支
2 EBITDA = 所得税前利润+财务成本/(收入)净额 + 折旧 + 无形资产摊销

2,490 2,463 4,841 7,081

34%

22%

16%
21%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0

2,000

4,000

6,000

8,000

2015 2016 2017 2018

(人民币百万)

毛利及毛利率

(人民币百万)

1,380 950 1,158 2,500

18.6%

8.4%

3.8%

7.3%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

2015 2016 2017 2018

(人民币百万)

年内溢利及利润率

(人民币百万)

归母核心净利1及利润率

1,406 1,703 2,646 3,472

19.0%
15.0%

8.7% 10.1%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

0

1,000

2,000

3,000

4,000

2015 2016 2017 2018
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EBITDA2及利润率



56% 55% 58%
51%

2015年 2016年 2017年 2018年

16,373 

39,417 

69,454 
62,533 

12,534 
22,668 

48,936 

37,537 

2.47

0.98
1.59

1.05

-5

-4

-3

-2

-1

0

1

2

0

20,000

40,000

60,000

80,000

100,000

2015 2016 2017 2018

总债务 净债务 净负债率 (x)

偿债能力

注:

1 净负债率=(总借款-受限制现金-现金及现金等价物-定期存款)/权益总额
2 经调整EBITDA =所得税前利润+财务成本(收入)净额+折旧+无形资产摊销+总资本化利息
3 扣除预收账款后的资产负债率=(负债总额-已收客户预售所得款项-合约负债) / 资产总额; IFRS15准则于2018年1月1日实施导致已收客户预售款归类于合约负债项
4 资产有息负债率=总有息负债/总资产

47%
40% 41%

31%

2015年 2016年 2017年 2018年

扣除预收账款后的资产负债率3 资产有息负债率4

(%)

总债务、净债务及净负债率1

(人民币百万)

3.59 

8.38 7.86 

5.11 

2015年 2016年 2017年 2018年

(x)

总债务/经调整EBITDA2

(%)
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债务结构分析

2017年
总借款人民币695亿元

2018年
总借款人民币625亿元 (人民币百万)

注:

1 美元债为2.77亿美元，约等于19.02亿人民币（美元:人民币=1:6.8657，2018年12月31日）

1年以内到期债务中，约7.7%为美元债1

24,823 
27,141 

9,260 

1,309 

1年以内 1至2年 2至5年 5年以上

债务按到期期限分析

债务按种类分析1

10.5%

6.8% 6.9% 7.1%

2015年 2016年 2017年 2018年

融资成本

2018年
总借款人民币625亿元
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来自金融

机构借款

71%

优先票据

10%资产支持证券

2%

公司债券

17%

抵押贷款

71%

无抵押

贷款

29%

长期借款

69%

不可回售短

期借款

19%

可回售

短期借款
12%

长期借款

60%

不可回售短期借款

32%

可回售

短期借款
8%

债务种类 优先票据
资产支持
证券

公司债券
来自金融
机构借款

加权平均

2018年 9.05% 7.50% 7.34% 6.77% 7.1%

2017年 8.96% 5.62% 7.83% 6.64% 6.9%

降
至



2.23 
2.22 

2.32
2.34 

2015年 2016年 2017年 2018年

流动性充沛

3,384

16,749

20,517

24,996

2015年 2016年 2017年 2018 年

(人民币百万元)

现金及银行余额1 现金短债覆盖比例2

已用额度

40%

未用额度

60%

授信额度

超人民币
1,400亿元

(%)

94 

101 

2017年 2018年

截至2018年12月31日止，总授信额度超人民币1,400亿元，未使用授信
超人民币850亿元，其中80%为银行授信

注:

1 现金及银行余额包含受限制现金及定期存款
2 现金短债比=现金及银行余额 / 流动负债
3 利息覆盖倍数=(除所得税前溢利+融资成本+资本化利息-融资收入)/(融资成本-融资收入+资本化利息)

利息覆盖倍数3

(x)
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100%



业务营运

杭州世纪  杭州



营运亮点

融信．萧山公馆(杭州)

融信．铂湾(上海)

虹桥世界中心(上海)

1.清晰的战略和区域布局

• 深耕长三角，战略性拓展中西部省会城市

• 保持一线、强二线城市占绝大部分土储比例

• 精确掌握国内房地产周期节点

2. 优秀的产品能力

• 优聚焦中高端精品

• 在品质地产主战场杭州脱颖而出，优秀产品

线铺向全国

3. 行业领先的销售增速

• 2015-18年总合约销售复合增长85%1

• 2019-2020继续稳健增长

4. 土储优质充足

• 重点战略城市项目充足

• 总土储2,542万平方米

• 超过80%位于一线及强二线城市

13

注：
1. 2015年-2018年的合同销售的复合增长不包含合联营公司数据



行业领先的销售增速

注：
1 2015-2016的包含联营公司数据合约销售数据来自克而瑞统计
2 2015-2018年未包含联营公司合约销售的复合增长率
3 据克而瑞统计

合约销售增长1

(人民币百万)

合约销售单价

18,364 17,551

21,046 21,672

2015 2016 2017 2018

(人民币元)

福州2018年流量销售额3杭州2018年权益销售3

拿地成本及合约销售均价 (地区划分)

1,696 1,984 1,692
4,518

10,457 11,178 12,609

19,673 18,193

7,507 8,005

12,550

20,336
24,050 24,541

35,156

40,465 40,671

阜阳 六安 西安 福州 衢州 金华 南京 上海 杭州

拿地均价 合约销售均价

(人民币/平方米)
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No. 2 No. 3

11,917
24,639

50,235

74,997

29,530

46,050

70,311

121,883

2015 2016 2017 2018

未包含联营公司数据合约销售 含联营公司数据合约销售



领先的合约销售额

合约销售额

15

杭州

33.2%

福州

23.0%

上海

10.8%

阜阳

6.9%

厦门

4.4%

漳州

3.3%

西安

2.9% 郑州

2.5%
苏州

2.2%

其他

10.8%

2017年
人民币

502亿元1

杭州

33.0%

上海

18.0%

福州

9.8%

南京

6.6%

西安

5.1%

衢州 3.0%

阜阳 2.6%

漳州 2.5%

金华 2.2%

其他 17.2%

2018年
人民币

1,219亿元

融信．澜湾(重庆) 融信．江湾城(郑州) 融信．学院府(杭州) 融信杭州世纪

注：
1 2017年的合同销售额不包含合联营公司数据



高质量交付物业

物业销售收益地区

(人民币百万元)

43.8

25.2

67.8

24.2

0.4

16.5

68.470.0

43.2

29.1 25.9

14.7
9.8

37.4

杭州 阜阳 福州 漳州 苏州 上海 其他

2017 2018

(万平方米)

10,380

7,974

34

3,315

1,453 1,556

4,877

13,331

4,705 4,679

2,912
2,636

2,210

2,926

杭州 福州 苏州 上海 阜阳 漳州 其他

2017 2018

已交付建筑面积

平均售价

23,717

11,756

20,076

6,432 5,761

8,521
7,132

19,042
16,165

29,707

8,518 6,097

31,860

7,813

杭州 福州 上海 漳州 阜阳 苏州 其他

2017 2018

(人民币/平方米)

16



优质充足的土地储备

成渝 2.8%

海西 31.7%

华东 0.8%

京津翼 1.9%

西部 6.2%

长三角 43.0%

中部 13.4%

珠三角 0.3%

成渝

海西

华东

京津翼

西部

长三角

中部

珠三角

土地储备超过80%的货值位于中国一、二线城市的黄金地段
2018年新增24个土地项目，新进入青岛、嘉兴、湖州等6个城市

区
域
分
布(

按
权
益
面
积)

1,292万
平方米

主要城市平均土地成本/平均合约销售单价

18,193 

4,518 

19,673 

1,692 

11,178 

40,671 

20,336 

40,465 

12,550 

24,541 

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

杭州 福州 上海 西安 金华

土地成本 销售单价

(人民币元)

69%

15%

15%

开发中

持作未来开发

竣工待售

开
发
阶
段(

按
面
积)

2,542万
平方米

2,542万平方米
（含一二级联动项目土储近3,200万平方米）

1,292万平方米
（含一二级联动项目权益土储近1,750万平方米）

总土储478万平方米

权益土储196万平方米

人民币5,183元

/ 平方米计容建筑面积

总土地储备面积 权益土地储备面积
2018年新增
土地面积

2018年新增
平均土地成本

平均土地成本

人民币6,356元
/ 平方米

土地成本 / 销售均价

29%
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清晰的战略和区域布局：深耕长三角、海西

注：
1          公司透过附属公司、合营公司及联营公司拥有的总土地储备面积及项目总数

八大核心城市群 长三角

• 权益土储约555万平方米
• 占43.0%

• 90个项目，24个城市：上海、杭
州、南京、宁波、金华、绍兴、
南通、苏州、衢州、舟山、合肥、
蚌埠、嵊州、奉化、绍兴、嘉兴、
昆山等

海峡西岸

• 权益土储409万平方米
• 占31.7%

• 37个项目，5个城市：福州、厦
门、漳州、龙岩、莆田

西北

• 权益土储约80万平方米
• 占6.2%

• 13个项目，3个城市：西安、兰
州、银川

中部

• 权益土储约173万平方米
• 占13.4%

• 7个项目，2个城市：郑州、阜阳

成渝

• 权益土储约37万平方米
• 占2.8%

• 3个项目，2个城市：成都、重庆

京津冀

• 权益土储约25万平方米
• 占1.9%

• 2个项目，1个城市：天津

大湾区

• 权益土储约3.5万平方米
• 占0.3%

• 1个项目，1个城市：广州

华东

• 权益土储约10万平方米
• 占0.8%

• 1个项目，1个城市：青岛

18

截至2018年12月31日1

覆盖全国39城市，项目共154个1

总土地储备面积约2,542万平方米1

权益土地储备面积约1,292万平方米1



重点城市项目分布

上海：12个项目

南京： 5个项目

杭州：27个项目24

27

5

12

福州：24个项目

聚焦一线及强二线核心城市

截至2018年12月31日止，总土储2,542万平方米

一线及强二线城市

• 货值占比80%

平均合约售价

• 21,672元/平方米

• 行业领先

「1+N」布局战略

注：
1 排名数据来源自《中国房地产报》

「1+N」：1指核心一、

二线城市；N是指环绕核

心城市的卫星城市 (具有

明显外溢需求、净人口流

入及新兴产业规划)

深耕长三角城市群
聚焦其他高效城市

以上海、南京、杭州为

中心城市，在邻近有高

铁、快速公路连接的卫

星城市寻找高利润、快

周转的项目

2018全年，长三角城市群
合约销售金额：人民币802亿元

新收购地块：共15幅地块，总建筑面积242万平方米

清晰的战略和区域布局：聚焦高效城市
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江苏省

浙江省

南京

杭州
绍兴

宁波
衢州

金华

舟山

南通

苏州

昆山

上海总部



青岛

向青岛天业及青岛天和出资

公告日期 2018年8月21日

交易目标
青岛天和51%股权

(增资完成后)

青岛天业51%股权
(增资完成后)

交易作价 人民币2.62亿元 人民币9.18亿元

地盘面积 4.81万平方米 10万平方米

• 山东省副省级城市

• 「准一线城市」

• 国家沿海开放城市和经济中心城市

• 项目所在地为西海岸新区，是由黄
岛区和胶南市合并而成的新区，也
是第九个国家级新区

新盘：海月星湾

• 2018年11月，融信中国和西海岸发展集团（由青岛国资

委控股）联合打造的融信西发·海月星湾在青岛首次亮相。

• 融信西发·海月星湾是融信集团进驻青岛首作，择址灵山

湾畔、双地铁旁，总建面约13万平米，建筑面积约40万

平米，是青岛新中心湾区海岸综合体。

• 海月星湾提出“城市缝合”的理念，通过构建海岸生活

共同体，以融信西发滨海综合体为核心，打造具有潜力

的青岛新中心地标项目。

清晰的战略和区域布局：首进山东市场
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宁夏

甘肃

陕西

青海

河南

四川 重庆

郑州收购概要 海亮收购概要

公告日期： 2018年2月9日 2017年7月27日

并购目标： 郑州清华园房地产开发有限公司
宁波海亮房地产投资有限公司及

安徽海亮房地产有限公司的55%股权

交易作价： 人民币8.02亿元 人民币28.97亿元

地盘面积： 29.53万平方米 超过500万平方米

2017年7月，通过收购宁波海亮及安徽海亮55%股权，携手

深耕中西部省会及周边城市

2018年2月，融信中国以人民币8.02亿元收购郑州清华园，

取得河南省郑州市的四幅地块使用权

2018年6月，融信中国位于郑州的四个项目正式亮相，首批

包括城市之窗、奥体世纪、朗悦·学院府、江湾城在内

成渝：成都、重庆，3个项目，土地储备总面积约47.41万

平方米

中部：郑州6个项目，土地储备总面积约218.11万平方米

西部：西安、兰州、西宁、银川13个项目，土地储备总面

积约231.63万平方米

清晰的战略和区域布局：布局中西部省会城市
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注:

1 赛惟咨询研究
2 克而瑞
3 乐居财经
4 亿翰智库
5 中房协
6 中国房地产建筑师网

优秀的产品能力:专注中高端改善住宅

深耕杭州品质地产

2018年合约销售 人民币403亿

2018年权益销售排名2 2名

2018年合约销售单价 40,671人民币/平方米

2018年末权益土地储备 约153万平方米

2018年末项目个数 27个

杭州市场规模首屈一指

2017年
167亿

403亿

1,000亿

2013年
首进

2018年

未来目标

拿对地
做好产品

五大
产品线

多元化产品线：因地制宜、个性化

定制服务 232项高端定制化物业管理服务

客户满意度1 84分
领先行业平均的71分

2018年轻奢精品系列
TOP103

2018中国房地产住宅项目
品牌价值TOP104

融信世纪系产品 融信·海月江潮

2017-2018年度第四届
地产设计大奖·中国优秀奖6

融信·白宫、融信·有墅、融
信·萧山公馆、
融信保利·创世纪、融信观河盛
世府
(融信·嵊州创世纪)

2018中国房地产
优秀品牌项目5

融信府
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世纪系

公馆系

中心系

府系

澜系



2019年可售资源

2018年推盘货值约人民币1,700亿元，2019年拟推盘货值约人民币2,000亿元

杭州 33.0%

上海 18.0%

福州 9.8% 南京 6.6%

西安 5.1%

衢州, 3.0%

阜阳 2.6%

漳州 2.5%

金华 2.2%

其他 17.2%

约人民币
1,219亿元

2018年合约销售额 (按城市分) 2019年可售货值分布 (按地区分)

成渝 3.1%

大湾区 0.4%

海峡西岸

20.7%

京津冀 3.0%

西北 2.1%

长江中游 0.5%

长三角 52.3%

中部 18.0%

全年可售
约人民币
2,000亿元
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约人民币2,000亿 2,542万平米
（含一二级联动项目土储近3,200万平方米）

135个项目

全年推盘 全年可售货值 总土储



发展策略

融信沐澜  杭州



战略重点：聚焦、平衡、轻资产

聚焦

平衡

轻资产

聚焦

住宅 改善 高品质

平衡

企业层面 规模、利润、杠杆之间的平衡

行业层面
增量与存量之间的长期平衡趋
势，短期内聚焦增量、适度参
与存量

轻资产

强强联合1.0 项目合作，优势互补

强强联合2.0 企业合作，管理输出
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战略重点：聚焦

覆盖全国39个城市，项目共154个；
总土地储备面积约2,542万平方米；
权益土地储备面积约1,292万平方米。

深耕一、二线核心城市，布局八大核心城市群 坚守中高端精品战略，聚焦高品质改善型住宅

多元化产品满足需求；
业务范围涵盖城市更新、住宅、酒店、城市综合体。

城市更新项目
福州海月江潮

住宅项目
杭州世纪

酒店项目
厦门华邑酒店

城市综合体项目
上海虹桥世界中心
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• 审慎拍地：以销售回款的30%-50%资金匹配拿地
投资

• 通过合作开发减少资金压力：坚持「轻资产」合作
发展策略，保持财务健康平衡发展

充足流动性12个月

• EBITDA／利息费用比率继续保持于2x以上

• 积极主动管理负债水平

稳步降杠杆

• 最低现金余额应保障足以满足未来12个月基础运
营资金支付

财务及资本规划

战略重点：平衡

平衡稳健的前提下
保证企业均衡发展

27海月江潮  福州



强强联合1.0：
项目合作、优势互补 -- 通过资源协作达到项目利润最大化

• 公司秉持轻资产运营策略，与万科、保利、绿地等一线开发商合作拿地、

联合开发，确保项目质量及运营效率达到行业领先水平

• 强强联合，共同拿地，用有限资本实现价值最大化

融信公馆(成都)

融信城市之窗(南京)
(排名不分先后)

战略重点：轻资产
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强强联合2.0：
公司合作、输出管理 -- 互利共赢

• 通过并购其他开发商已取得的低价土地权益，输出融信的强大管

理能力及运营能力，降低成本、提升售价、提高周转，使得项目

收益率最大化，原股东与融信实现互利多赢

• 往绩证明，公司成功令收购后项目减低融资成本，同时提升平均

售价融信城市之窗(南京)



附录

世纪江湾  上海



2018年新增地块

序号 城市 项目名称
地盘面积
(平方米)

总建筑面积
(平方米)

本公司拥有人
应占总建筑面积

(平方米)

土地成本
(人民币百万元)

本公司拥有人
应占总土地成本
(人民币百万元)

平均楼面价
(人民币/平方米)

1 镇江 句容2017-J10-2-02号 53,873 145,463 22,779 521 82 4,837 

2 杭州 湖墅地块 14,684 49,995 17,398 1,019 355 31,551 

3 嘉兴 桐土储【2017】52号地块 62,775 195,908 35,789 485 89 3,219 

4 嘉兴 海土字（2018）004号地块 53,873 111,019 96,587 570 496 7,200 

5 杭州 萧政储出（2018）4号蜀山单元地块 52,780 95,047 16,538 1,114 194 8,442 

6 宁波 界牌3#地块慈溪市古塘街道 113,857 253,594 53,255 1,020 214 5,599 

7 杭州 萧政储出（2018）14号地块 93,039 362,336 273,201 4,304 3,245 17,134 

8 湖州 安吉开发区 53,254 113,938 24,679 239 52 2,986 

9 郑州 荥阳忆江南地块-2 302,573 441,400 384,018 245 213 722 

10 成都 新津地块 22,732 80,810 70,305 239 208 4,200 

11 阜阳 阜阳2017-33号地块 77,605 219,352 33,587 303 46 1,696 

12 东台 北海大桥地块 55,320 132,833 18,265 275 38 2,761 

13 蒙城 蒙城县2018-6号地块 71,359 180,357 41,424 300 69 2,102 

14 郑州 荥阳忆江南地块-3 80,190 228,831 201,120 89 78 552 

15 青岛 海月星湾（青岛西海岸中心） 100,705 422,259 100,075 882 209 3,504 

16 福州 鹤林E05地块 65,666 183,995 9,200 2,854 143 21,731 

17 海宁 海土字18130号地块（海宁斜桥新地块） 44,887 143,618 143,618 442 442 3,939 

18 阜阳 上郡（阜阳78地块） 102,494 269,298 38,524 371 53 1,721 

19 上海 杨浦区平凉社区02B1-06地块 16,112 65,091 9,894 1,031 157 25,593 

20 福州 福州市晋安宦溪镇罗汉村桂湖小区地块一宗地2017-18 77,113 158,846 7,942 889 44 7,687 

21 西安 海亮·御辰 27,695 104,948 34,633 199 66 2,573 

22 杭州 丁桥单元R21-05号地块 23,772 80,379 34,965 979 426 17,162 

23 蚌埠 蚌埠黄金时代 97,022 292,842 61,795 470 99 1,933 

24 郑州 郑州德兰地块 196,121 442,962 225,911 230 118 520 

总计 1,859,501 4,775,121 1,955,501 19,069 7,134 

截至2018年12月31日止十二个月，共收购24块新收购地块
总建筑面积为约477.51万平方米，权益为约196万平方米，平均成本为约5,183人民币/平方米
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具有时代感，
营造出理想居住环境

简约大气，
融入东方意境及
现代气质

具备优质生态资源，
遵循自然主义

联合国际知名设计师，
城市中心位置的地标建筑

世纪系

保留文化风貌，
兼备城市与人文属性

公馆系 府系

澜系 中心系

五大产品系列

31



里程碑

深耕福州 标杆城市

2003 - 2008

2009 - 2012

2013 - 2016

2016至今

2003年：于福州成立

2004年：首个房地产开发项目「融信‧第一城」

2006年：

• 与正荣集团合作开发「世欧彼岸城」

• 福建房地产十强

进驻闽南 扬帆击水

• 2009年：竞得世欧王庄地块，当年最大旧改项目

• 2010年：进驻闽南地区的漳州 (「澜园」)

• 2012年：进驻闽南地区的厦门 (「海上城」)

• 中国房地产百强之星

立足上海布局全国

2018年至今：

• 中国房地产开发企业第21强1

• 进驻青岛，深耕长三角，形成全国八大核心城市

群布局

• 信用评级：「AAA」主体长期信用评级、穆迪标

普上调评级展望、首次获得Citi、DB股票研究覆盖

2017年：

• 中国房地产第26位

• 与海亮集团强强联合，快速完成全国布局

2016年：

• 总部迁至上海

• 于香港联交所主板上市，股票代号3301.HK

• 纳入MSCI、恒生指数

• 信用评级：

✓ 「AA+」主体长期信用评级

✓ B+ (惠誉)，B (标普)，B (穆迪)

• 合约销售突破246亿元人民币

挺进华东 跨越式增长

2013年：挺进上海 (「铂湾」) 、杭州 (「蓝孔雀」)

2014年：

• 中国房地产50强 (No. 37→ No. 29)

• 合约销售突破80亿元人民币

2015年：

• 中国房地产开发企业福建省20强NO.1

• 合约销售突破110亿元人民币

• 获得中国境内AA信用评级
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注：
1 中国房地产业协会和中国房地产测评中心



(人民币千元)
截至12月31日止十二个月

2018年 2017年

收益 34,366,500 30,341,404 

物业销售收益 33,579,819 29,679,822

建筑合同收益 650,637 559,570

租金收入及来自提供酒店服务的收入 136,044 102,012

销售成本 (26,301,557) (25,316,550)

毛利 8,064,943 5,024,854

销售及营销成本 (1,137,009) (818,513)

行政开支 (1,341,193) (876,349)

投资物业公平值收益 336,643 1,108,095

其他收入及其他收益 123,463 45,521 

经营溢利 6,046,847 4,483,608

融资收入 243,063 247,660

融资成本 (534,943) (24,629)

融资收入-净额 (291,880) 223,031

分占以权益法入账的联营公司及合营企业的溢利净额 902,681 283,100

除所得税前溢利 6,657,648 4,989,739

所得税开支 (3,186,122) (2,343,491)

年内溢利 3,471,526 2,646,248

本公司拥有人应占期内溢利 2,149,660 1,679,521

每股基本盈利 (人民币元) 1.38 1.22

合并收益表
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合并资产负债表

(人民币千元)
截至12月31日止十二个月

2018年 2017年

非流动资产
物业、厂房及设备 1,447,648 1,518,138

土地使用权 449,296 464,407

投资物业 12,031,700 10,465,400

预付款项 - 92,729

无形资产 7,516 8,485

以权益法入账的投资 7,697,952 6,743,913

按公平值计入损益的金融资产 802,087 -

可供出售金融资产 - 42,000

递延税项资产 539,127 512,609

非流动资产总值 22,975,326 19,847,681

流动资产
开发中物业 116,692,069 90,900,267

持作出售已竣工物业 8,806,284 9,477,128

就合约工程应收客户款项 - 140,745

合约资产 530,514 -

贸易及其他应收款项以及预付款项 18,482,121 23,720,226

应收关联方款项 8,359,546 3,971,790

预付税项 2,602,357 1,604,331

可供出售金融资产 - 16,959

现金及银行结余 24,995,661 20,517,148

流动资产总值 180,468,558 150,348,594

资产总值 203,443,878 170,196,275

非流动负债
借款 37,709,817 47,609,990

递延所得税负债 2,445,271 3,041,401

非流动负债总额 40,155,088 50,651,391

流动负债
借款 24,823,017 21,843,620

合同负债 63,962,973 -

贸易及其他应付款项 28,338,602 21,594,588

应付关联方款项 5,478,112 1,354,824

已收客户的预售所得款项 - 41,244,149

即期所得税负债 5,067,728 2,746,650

流动负债总额 127,670,432 88,783,831

负债总额 167,825,520 139,435,222

股本 14 13
股份溢价 4,423,556 3,506,038
其他储备 8,331,258 6,718,226
本公司拥有人应占资本及储备 12,754,828 10,224,277
非控股权益 21,915,398 17,794,795
永久资本工具 948,132 2,741,981
权益总额 35,618,358 30,761,053
权益及负债总额 203,443,878 170,196,275
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